Prudnickie TBS Sp. 0.0. - ZAPROSZENIE DO ZAWARCIA UMOWY Wykonanie dokumentacji technicznej no-
wego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przytaczami przy ul. Samuela Frankla w Prudniku

Zatacznik nr 1

1. Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie dokumentacji technicznej nowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylaczami przy ul. Samuela Frankla w Prudniku,
dla planowanego do realizacji przez Spotke zadania inwestycyjnego pod nazwa: ,,Budowa bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samuela Frankla w Prudniku”, ktéra realizo-
wana bedzie pod tzw. ,.klucz” i zawierajgcego w szczegdlnosci:

- koncepcja architektoniczno-budowlana,

projekt zagospodarowania dziatki /terenu na ktérym realizowane ma by¢ zadanie inwencyjne,

projekt budowlany,

projekty techniczne — wykonawcze dla wszystkich branz,

przylacza sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej, centralnego ogrzewania,
energii elektrycznej

- specyfikacje techniczny wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

- przedmiary,

- pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji.

2. Oznaczenie wg Wspdélnego Slownika Zamowien (CPV) kodami:

71.00.00.00-8 - ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne;
71.22.00.00-6 - ustugi projektowania architektonicznego;

71.32.00.00-7 - ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania;

71.24.80.00-8 - nadz6r nad projektem i dokumentacja.

3. Przewiduje sie dwa etapy realizacji przedmiotu zamoéwienia:

> Etap I-szy: Opracowanie koncepcji architektoniczno-budowlanej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Samuela Frankla w Prudniku wraz z uproszczona koncepcja
zagospodarowanie sgsiednich terenéw z wykorzystaniem ponizszych wstgpnych zalozen
technicznych i funkcjonalnych okreslonych przez Inwestora:

1) Jednoklatkowy budynek mieszkalny wielorodzinny o pigciu kondygnacjach, w tym czte-
rech nadziemnych z szesnastoma (16) mieszkaniami dwu i trzy pokojowymi oraz z plaskim
dachem - wysoko$¢ budynku: (H <15 m):

Wazne: Aktualnie trwa procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Prudnik zwigzane 7 planowana przez Spotke inwestycjq, miedzy innymi
zwigkszenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 15 m. Planowany
termin uchwalenia zmian: miesiqc paZdziernik — listopad 2020 r.
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na kazdej z czterech kondygnacjach nadziemnej panuje si¢ po cztery (4) lokale mieszkalne
o zrdéznicowanej strukturze i powierzchni:

— dwa lokale o strukturze: dwa pokoje + pp kuchnia + WC o powierzchni: ok. 50 - 55
m? (pokédj goscinny z aneksem kuchennym lub samodzielna kuchnia),

— dwa lokale o strukturze trzy pokoje + pp + kuchnia + WC o powierzchni: ok. 55 — 65
m? (preferowana wydzielona kuchnia, dopuszcza si¢ pok6j goscinny z aneksem ku-
chennym);

Na parterze planuje sie¢ jedno mieszkanie przystosowane dla rodziny z osobq niepetnosprawng.

2)

w czesci piwnicznej planuje si¢ zlokalizowanie:
— garazy, kazdy z odrebnym wjazdem (w maksymalnie mozliwej ilo$ci),

— pomieszczenie techniczne o powierzchni ok. 8-12 m? (w celu montazu w nim wezta
cieplnego ZEC Prudnik),

— pomieszczenie techniczne o powierzchni ok. 5 m? (w celu montaz w nim przylacza
wodnego z ukladem pomiarowym),

— pomieszczenie techniczne w na wozki i rowery,

— komoérki lokatorskie o powierzchni kazdej ok. 5 m? (w maksymalnie mozliwej ilo$ci
— ilo$¢ komorek lokatorskich + garazy > 16),

budynek wyposazony w winde od poziomu czesci piwnicznej do poziomu ostatniej kon-
dygnacji;

o Iinstalacje:
- elektryczna,
- wodna i kanalizacyjna,
- ciepta woda podgrzana z sieci miejskiej,
- centralne ogrzewanie z sieci miejskiej,
- telefoniczna, internetowa, zbiorcza antena TV i TV Sat;

miejsca postojowe dla samochodéw w takiej ilosci, aby Igcznie z garazami byto ich ok. 20
sztuk, w tym co najmniej jedno dla osoby niepelnosprawne;.

Dodatkowo:

— okreslenie niezbednej wielkos$ci nieruchomosci, na ktérej realizowane ma by¢ zadanie
inwestycyjne (w celu przystapienia do prac geodezyjnych zwigzanych z podziatem
nieruchomosci),

— zagospodarowanie terenu, na ktérym realizowane bedzie zadanie inwestycyjne w skali
co najmniej 1:500 w nawigzaniu do istniejgcych terenéw wokot wydzielonej dziatki
przeznaczone] pod inwestycje z zaznaczeniem gléwnych kierunkéw dojazdu i dojsé
pieszych oraz wstepng propozycja matej architektury (fawki, ,,gniazdo $mietnikowe”
itp.) oraz szaty roslinnej (nie wymagajacej pracochtonnej pielggnacji),
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— wizualizacje zewnetrzna, z perspektywy ,,lotu ptaka” oraz z poziomu potencjalnego uzyt-
kownika,

— rzuty wszystkich kondygnacji budynku bedacego przedmiotem zamdwienia oraz dachu
prezentujace uktad konstrukcyjny z podaniem podstawowych wymiaréw, rozktadu funk-

cjonalnego, przeznaczenie pomieszczen z aranzacj¢ lokalizacji mieszkan z jego podsta-
wowym wyposazeniem w szczegolnosci:

o kuchnia: plyta indukcyjna z oddzielnym piekarnikiem do zabudowy, zlewozmywak;
o tazienka z WC: kabina prysznicowa, ubikacja — system podtynkowy WC;
o pokoje;

— przekroje w charakterystycznych miejscach z podaniem podstawowych wymiarow,

— elewacje wraz z kolorystyka i opisem zastosowanych rozwigzan materiatowych i najbar-
dziej charakterystycznymi detalami,

Rysunki architektoniczne w skali co najmniej 1:200

— zestawienie powierzchni z podziatem na poszczeg6lne funkcje,

— opis podstawowych ustrojow i elementéw konstrukcyjnych wraz z przyjetymi zatoze-
niami technicznymi i technologicznymi,

— zestawienie proponowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych,

— wykaz podstawowych instalacji wraz z zestawieniem przynaleznych im urzadzen,

— zbiorcze zestawienie szacunkowych kosztéw budynku bedacego przedmiotem zamdwie-
nia.

— uproszezona koncepcja zagospodarowanie sasiednich terenéw zawierajaca, w szcze-
g6lnosci widok budynku bedacego przedmiotem niniejszego zamdwienia oraz przysztych
budynkoéw wielorodzinnych jednoklatkowych potozonych wzdtuz ul. Skowronskiego
(dziatki Nr 2051/149, 2053/151) oraz innych budynkéw mieszkalnych dwuklatkowych
potozonych w kierunku ul. Spokojnej - do drugiego zjazdu z ul. Samuela Frankla (dziatki
Nr 2055/151, 2057/151, 2059/152, 2121/152, 2061/152, 2063/152) na tle istniejacego
otoczenia (w skali 1:1000)

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu koncepcje do akceptacji i uwzgledni¢
ewentualne uwagi do zaproponowanego rozwiqzania oraz Zzalecenia Zamawiajgcego do
uwzglednienia w projekcie budowlanym. Zatwierdzona przez Zamawiajgcego koncepcja bedzie
podstawg do sporzqdzenia projektu budowlanego.

> Etap Il-gi: Wykonanie kompletnego projektu budowlano-wykonawczego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylaczami przy ul. Samuela Frankla w Prudniku
wraz z przylaczami oraz uzyskaniem pozwolenia na budowe:

1) Dokumentacja projektowa:

1.1) Dokumentacja projektowa bedzie shuzy¢ jako opis przedmiotu zamdowienia do przetargu pro-
wadzonego w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych na roboty budowlane zwigzane z
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planowang realizacjg zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego przy ul. Samuela Frankla w Prudniku”.

1.2) Dokumentacja projektowa powinna by¢ prawidtowo wykonana i kompletna z punktu widze-
nia celu, ktéremu ma shuzy¢.

1.3) Dokumentacja projektowa winna by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2) Prace przedprojektowe obejmujg w szczegdlnoscei:

2.1) Opracowanie zatozen funkcjonalno — uzytkowych, ktére po zatwierdzeniu przez Zamawia-
jacego beda podstawg do opracowania koncepcji architektoniczno-budowlanej wraz z uprosz-
czong koncepcja zagospodarowanie sgsiednich terenow.

2.2) Uzyskanie niezbednych materiatow do przeprowadzenia prac projektowych.

2.3) Uzyskanie, w szczego6lnosci wszelkich niezbednych uzgodnien branzowych, decyzji, posta-
nowien, porozumien, zgéd, wypisow i wyrysoOw z m.p.z.p, zwigzanych z wykonaniem pro-
jektu budowlanego.

2.4) Wykonanie aktualnych podktadow geodezyjnych do celéw projektowych w skali 1:500.
2.5) Pozyskanie map ewidencji gruntow, wypisow i wyrysOw z rejestru gruntow.
Dokumentacje naleZy uzgodnicé we wszystkich wlasciwych urzedach i instytucjach oraz z wlasci-

wymi rzeczoznawcami zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe, jeZeli obowig-
zujqce przepisy prawa naktadajq taki obowiqzek.

3) Wymagana zawarto$¢ opracowania szczegétowych zalozen do projektu budowlano-wyko-
nawczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

3.1) Opracowanie szczeg6élowych zatozen do projektu budowlano-wykonawczego zawiera¢ po-
winno w szczegolnoscei:

—  opis zadania inwestycyjnego,

— charakterystyka parametrow w zakresie powierzchni dzialki, rozmiaréw budynku,

—  jego powierzchni uzytkowej i kubatury,

— uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia,

—  okreslenie szczegdtowych whasciwosci uzytkowych, funkcjonalnych, ramowych
powierzchni dla poszczegdlnych funkcji budynku,

— ogdblne wymagania architektoniczne i konstrukcyjne,

— wymagania dotyczace wykonczenia wewnetrznego i zewnetrznego,

— wymagania w zakresie zagospodarowania terenu,

—  zakres wyposazenia obiektéw w instalacje.

3.2) Prace projektowe obejmujg wykonanie dla budynku bedgcego przedmiotem zamowienia
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nizej wymienionych opracowan:

projekt zagospodarowania terenu (dla planowanej inwestycji bedacej przedmiotem
zamoOwienia):
o W wersji papierowej - 4 egzemplarzy,

o w wersji elektronicznej w plikach pdf (rysunki w wersji PDF warstwowy) — 1 eg-
zemplarz,

projekt budowlany - w 4 egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej w plikach pdf
(rysunki w wersji PDF warstwowy),

projekty wykonawcze — odrebnie dla kazdej z branz (po 4 egzemplarze) oraz w wersji

elektronicznej w plikach pdf (rysunki w wersji PDF warstwowy),

branze:

architektoniczna — konstrukcyjna,

sanitarna — przytacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
centralnego ogrzewania; instalacje: c.o. i c.w.u.,

elektryczna — przylacze energetyczne, teletechniczne, Internet; instalacje odgromowe,
instalacje elektryczne i o§wietleniowe, do zasilania windy;

drogowa — dogi dojazdowe wewnetrzne chodniki oraz dojscia,

Wersja elektroniczna (plyta CD lub inny trwaly nosnik) zawieraé bedzie wszystkie elementy
dokumentacji projektowej, prac przedprojektowych oraz dokumentow formalno-prawnych
w plikach zgranych w sposéb uporzgdkowany umozliwiajqcy szybkie i proste zlokalizowanie
poszczegolnych czesci.

3.3) Inne opracowania:

przedmiary robot zawierajgce opisy robdt budowlanych w kolejnosci technologicznej
ich wykonania, z podaniem jednostek przedmiarowych rob6t wynikajacych z dokumen-
tacji projektowej oraz podstawy do ustalenia cen jednostkowych robdt lub naktadow
rzeczowych (nr katalogu, tablicy i kolumny) z kodami CPV i odniesieniami do specyfi-
kacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych:

o odrebnie dla kazdej z branz w wersji papierowej — 2 egz. i elektronicznej w plikach
pdf oraz dodatkowo w wersji nieblokowanej,

o kosztorysy inwestorskie odrebnie dla kazdej z branz w wersji papierowej — 2 egz. i
elektronicznej w plikach pdf oraz dodatkowo w wersji nieblokowane;j,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla kazdej z branz w
wersji papierowej — 2 egz. i elektronicznej w plikach pdf ,

harmonogramem finansowo-rzeczowym inwestycji objetej finansowaniem zwrotnym
(zgodnie z wzorem dostepnym na stronie internetowej Bank Gospodarstwa Krajowego),
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3.4) Wykonawca ponadto zlozy:

pisemne o$wiadczenie, ze dokumentacja zostala wykonana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami oraz ze zostata wykonana w stanie kompletnym z punktu widze-
nia celu, ktéremu ma stuzy¢,

pisemne o$wiadczenie, ze przedtozona dokumentacja w wersji papierowej (projekt bu-
dowlany, projekty wykonawcze, kosztorysy, przedmiary, specyfikacje, harmonogramy
oraz dokumenty formalno - prawne) jest zgodna z wersja elektroniczna,

pisemne o$wiadczenie, ze w projekcie, przedmiarach i kosztorysach inwestorskich nie
zostaly uzyte nazwy wilasne materiatéw, urzadzen i wytworcow.

W przypadku braku mozliwosci opisu przedmiotu zamdowienia bez uzycia nazw wlasnych, uza-
sadnionym specyfikq przedmiotu zamowienia

pisemne uzasadnienie i o$wiadczenie, ze w projekcie wskazaniom znakéw towaro-
wych, patentow lub pochodzenia towarzysza wyrazy "lub rownowazny" oraz, ze pro-
jekt zawiera okres$lenia precyzujace wymogi w kwestii rOwnowaznosci.

4) Decyzje i uzgodnienia:

4.1) Wykonawca winien uzyska¢ wszelkie niezbedne porozumienia, zgody, decyzje lub pozwo-
lenia, oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejg-
cych sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych (sanitarnych i deszczowych), centralnego
ogrzewania, energetycznych i teletechnicznych, internetowej oraz drog dojazdowych do bu-
dynku bedacego przedmiotem zamdwienia,

wszelkich istotnych uzgodnieniach i uzyskanych warunkach w trakcie projektowania,
Wykonawca winien bedzie informowal Zamawiajacego,

dokumentacja winna posiada¢ pozytywna opini¢ Powiatowego Zespotu Uzgadniania

Dokumentacji Projektowej jezeli taka opinia bedzie konieczna,

4.2) Wykonawca winien uzyska¢ pozwolenie na budowe. Przed zlozeniem wniosku o zatwier-
dzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowg do wlasciwego organu ad-
ministracji budowlanej, niezbedne jest uzyskanie przez Wykonawce pisemnej akceptacji Za-
mawiajgcego dla rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym. Wniosek
pozwolenia na budowe przygotowuje Wykonawca a podpisuje Zamawiajacy.

5) Inne postanowienia:

Uslugi projektowe objete niniejszym zaméwieniem obejmujg réwniez w szczego6lnosci:

udzielanie wyjasnien odnosnie rozwigzan projektowych i dokonywanie niezbednych
poprawek wynikajgcych z bledow projektowych i kosztorysowych w terminach umoz-
liwiajgcych Zamawiajgcemu sprawne przeprowadzenie postepowania o udzielenie za-
moéwienia publicznego na zaprojektowane roboty budowlane,

Strona 6z 8



Prudnickie TBS Sp. 0.0. - ZAPROSZENIE DO ZAWARCIA UMOWY Wykonanie dokumentacji technicznej no-
wego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylaczami przy ul. Samuela Frankla w Prudniku

— wykonanie harmonogramu rzeczowo — finansowego prac wykonywanych na podsta-
wie sporzadzonej dokumentacji uwzglgdniajacego etapowe wykonanie/przeprowadze-
nie inwestycji,

— jednokrotng aktualizacje kosztorysow inwestorskich, w oparciu o aktualne sktadniki
cenotworcze na zadanie Zamawiajgcego w terminie do dwoch lat od daty zakonczenia
zamoOwienia,

— przed przystgpieniem do opracowania czesci kosztowej nalezy uzgodni¢ z Zamawia-
jacym zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania.

6) Lokalizacja przysztej inwestycji objetej zamowieniem:

— 48-200 Prudnik, ul. Samuela Frankla - dzialka Nr 2051/149 o powierzchni 0,2928 ha
oraz dziatka Nr 2053/151 o powierzchni 0,2403 ha, km. 20,6. Wtasno$¢ - Gmina Prud-
nik (przyszly wtasciciel Prudnickie TBS Sp. z 0.0.). Razem powierzchnia dziatek wy-
nosi: 0,5331 ha,

— teren ujety w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Prudnika

pod symbolem B65MW — teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz KDI - te-
reny obiektéw i urzadzen drdg (ulic) publicznych klasy lokalnej,

— teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow ani tez nie podlegaja ochronie na podstawie

ustalen Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Prudnika,

Wazne: Aktualnie trwa procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Prudnik. Zmiany dotyczy¢ bedg rowniez terenu na ktorym realizowana bedzie pla-
nowana inwestycja i bedq mialy istotny wplyw na realizacje przedmiotu zamowienia.

— dzialki usytuowane sg w obrebie ulic Skowronskiego i Samuela Frankla sasiadujg z :
o dziatkg Nr 1738/136 — pas drogi publicznej ul. Skowronskiego — wiasnos¢ Powiat
Prudnicki,

o dziatkg Nr 2050/149, 2052/151 - pas drogi publicznej ul. Samuela Frankla— wlasnos¢
Gmina Prudnik.

Wazine: Zmawiajgcy posiada upowaznienie wlasciciela nieruchomosci do wystgpowania w jego
imieniu we wszystkich sprawach zwigzanych z opracowaniem dokumentacji technicznej dla pla-
nowanej inwestycji prowadzonej na dziatkach Nr 2051/149, 2053/151 mapa 6 Obreb Prudnik -
objetej ksiegq wieczystg Nr OP1P/00009191/4, oraz prawo do udzielania dalszych upowaznien.

Po podziale w/w nieruchomosci wydzielona zostanie z nich odrebna nieruchomosé¢ gruntowa
niezbedna do realizacji inwestycji bedqcej przedmiotem zamdwienia i przekazana przez Gming
Prudnik na wtasnos¢ Prudnickiego TBS Sp. 7 o.0. (aport).

7) Grupa odbiorcéw, do ktérych adresowany jest projekt:
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Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb meszka nowych, ktérych nie sta¢ na zakup mieszkania
lub jego wynaj¢cie na warunkach komercyjnych, a ktérych dochody sg zbyt wysokie, aby mogty
one skorzysta¢ z zasobéw komunalnych, w szczegdlnosci:

— milode rodziny wychowujace dzieci,
— rodziny z dzieckiem niepelnosprawnym.

8). Informacja uzupelniajgca:

Planowana inwestycja usytuowana beda w sasiedztwie blokéw mieszkalnych 5-cio kondygnacyj-
nych, wieloklatkowych, o prostej formie architektonicznej (prostopadtosciany), w sasiedztwie bu-
dynku Kosciota i Komendy Powiatowej Policji oraz zabudowy jednorodzinnej. Przy projektowa-
niu bryly budynkow nalezy zachowa¢ harmonie przestrzenng i wpisac si¢ w kompozycje¢ architek-
toniczng z otoczeniem tak by nie wprowadza¢ dysharmonii a jednoczesnie podkresli¢ nowoczesne
rozwigzania architektoniczne planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja ma by¢ dostepna dla 0s6b niepetnosprawnych w zakresie komunikacji pio-
nowej (winda), poziomej oraz miejsc parkingowych. Zagospodarowanie terenu powinno uwzgled-
nia¢ wymogi 0séb niepetnosprawnych w zakresie dojscia do budynku.
W bliskiej strefie planowanej inwestycji znajdujg si¢ nastepujgce sieci uzbrojenia terenu:

o wysokoparametrowy cieptocigg ZEC w Prudniku

o wodociggowa

W dalszej strefie planowanej inwestycji znajdujg si¢ nastepujace sieci uzbrojenia terenu:

o kanalizacji sanitarna
o kanalizacji deszczowa

o energetyczna.

Wazne: Planowana inwestycja realizowana bedzie przy udziale srodkéw pochodzqcych 7 rzqdo-
wych programow wspierania budownictwa spolecznego, realizowanego przez BGK (finansowa-
nie zwrotne SBC).
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Strona8z8



